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قانون جامع حد نگار (کاداستر) کشور - مصوب 1393/11/12

قانون جامع حدنگار (کاداستر) کشور
مصوب 1393,11,12

فصل اول – تعاریف

ماده 1 - در این قانون اصطلاحات زیر در معاني مشروح مربوط به کار مي رود:

1 - حدنگار (کاداستر): فھرست مرتب شده اطلاعات مربوط به قطعات زمین است که مشخصه ھاي زمین مانند اندازه، کاربري، مشخصات رقومي، ثبتي و یا حقوقي به
نقشه بزرگ مقیاس اضافه شده است.

2 - حدنگاري (عملیات کاداستر): مجموعه فعالیت ھاي مرتبط با حدنگار (کاداستر) است که شامل تھیه نقشه با استفاده از عکسھا و تصاویر زمیني، دریایي، ھوایي،
ماھواره اي، تبدیل رقومي عکسھا و تصاویر، عملیات زمیني نقشه برداري، ویرایش و تکمیل نقشه ھاي زمیني و تطبیق نقشه با وضعیت واقعي و موجود املاك و اضافه

کردن کلیه اطلاعات ثبتي، حقوقي و توصیفي و کنترل نھائي و به روزرساني آن مي باشد.

3 - نظام جامع: نظام جامع اطلاعات املاك و حدنگار (کاداستر) کشور و سامانه اطلاعات رایانه اي مکان محوري است که کلیه اطلاعات حدنگاري از جمله اطلاعات نقشه ھا
و اسناد مالکیت حدنگار و سایر اطلاعات ثبتي، حقوقي و توصیفي کلیه املاك و عارضه ھاي طبیعي کشور در آن ثبت مي شود.

4 - نقشه حدنگار: نقشه اي است که بر اساس حدنگاري تھیه مي شود.
5 - سند مالکیت حدنگار: سند مالکیتي است که بر اساس حدنگاري و تحت نظام جامع تھیه مي شود.

6 – دستگاه ھا: کلیه دستگاھھاي اجرائي موضوع ماده (5) قانون مدیریت خدمات کشوري و دستگاھھاي موضوع مواد (2)، (3)، (4) و (5) قانون محاسبات عمومي کشور

7 - سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك کشور
8 - منطقه: حوزه ثبتي است که به تشخیص سازمان در آن حدنگاري اجراء شده یا مي شود.

9 - مرکز داده: مرکز ملي داده ھاي ثبتي موضوع بند (م) ماده (211) قانون برنامه پنجساله پنجم توسعه جمھوري اسلامي ایران است.

فصل دوم – وظایف سازمان و سایر دستگاھھا

ماده 2 - سازمان، متولي اجراي حدنگاري، صدور اسناد مالکیت حدنگار، ایجاد و بھره برداري نظام جامع و سایر تکالیف مندرج در این قانون است.

ماده 3 - سازمان مکلف است ظرف مدت پنج سال از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون حدنگاري را به نحوي به انجام برساند که موقعیت و حدود کلیه املاك و اراضي

داخل محدوده مرزھاي جغرافیایي کشور اعم از دولتي و غیردولتي و ھمچنین موقعیت و حدود کلیه کوھھا، مراتع، جنگلھا، دریاھا، دریاچه ھا، تالاب ھا، اراضي
مستحدث ساحلي، مسیل ھاي دایر و متروکه و جزایر کشور، مشخص و تثبیت شود و امکان بھره برداري از نقشه ھا و سایر اطلاعات توصیفي و ثبتي کلیه املاك و اراضي

کشور، به صورت نقشه و اسناد مالکیت حدنگار در نظام جامع میسر گردد، به گونه اي که ھیچ نقطه اي از کشور بدون نقشه و اسناد مالکیت حدنگار نباشد.

تبصره - کلیه دستگاه ھا مکلف به ھمکاري با سازمان جھت اجراي حدنگاري مي باشند.

ماده 4 - سازمان مکلف است ظرف مدت مذکور در ماده (3)، نظام جامع را به نحوي ایجاد کند و مورد بھره برداري قرار دھد که علاوه بر اطلاعات نقشه ھا و اسناد

مالکیت حدنگار، دربرگیرنده اطلاعات مربوط به پلاك و بخش ثبتي ملك، آدرس دقیق پستي آن، شناسه (کد) انحصاري ملك، مشخصات کامل مالك یا مالکان و کد ملي یا
شناسه ملي و آدرس دقیق پستي اقامتگاه و یا محل سکونت آنھا و مشخصات فردي انتقال دھندگان و انتقال گیرندگان ملك و محدودیت ھا و ممنوعیت ھاي آن باشد.

ماده 5 - سازمان مکلف است کلیه اقدامات حقوقي و ثبتي انجام شده بر املاك موضوع این قانون اعم از تغییرات، انتقالات، تعھدات، معاملات اعم از قطعي، شرطي و
معاملات دیگر، تجمیع، افراز، تفکیك، اصلاحات و غیره را که به صورت رسمي انجام مي شوند در نظام جامع به طور آني ثبت کند و پس از تکمیل و بھره برداري از نظام

جامع، کلیه استعلامات ثبتي را به صورت آني و الکترونیك پاسخ دھد.

ماده 6 - سازمان مکلف به تجھیز کلیه ادارات ثبت کشور به نرم افزارھاي مورد استفاده در نظام جامع و افزایش قابلیت ھاي آنھا با رعایت معیارھا و استانداردھاي
فني لازم است.

ماده 7 - سازمان مکلف است دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاك و قانون دفاتر اسناد رسمي و مقررات مرتبط با آنھا را به صورت الکترونیك و به نحوي که صحت،
تمامیت، اعتبار و انکارناپذیري آن تأمین شده باشد؛ در زیرمجموعه مرکز داده ھا، نظام جامع و سامانه ھاي مرتبط، ساماندھي و ایجاد کند. ھمچنین سازمان مکلف
است امکان اتصال دفاتر اسناد رسمي به سامانه ھاي مرتبط مذکور و بھره برداري از آنھا را به نحوي که امکان ثبت برخط (آن لاین) اسناد و معاملات و پاسخ آني و
الکترونیك به استعلامات ثبتي ایجاد شود؛ فراھم کند. با ایجاد دفاتر الکترونیك مذکور، ثبت در دفاتر دست نویس منتفي و دفاتر الکترونیك جایگزین دفاتر موجود مي

شود.

تبصره 1 - سازمان مکلف است در راستاي الکترونیك کردن دفتر ثبت اسناد رسمي، به نحوي برنامه ریزي کند که دفاتر اسناد رسمي، نسخه الکترونیك پشتیبان و
غیرقابل تغییر کلیه اسنادي را که به وسیله سردفتر از طریق سامانه الکترونیك سازمان تنظیم مي شود؛ بایگاني کنند. ھمچنین دفاتر اسناد رسمي مکلفند از کلیه

اسنادي که در سامانه الکترونیك سازمان تنظیم مي شود نسخه اي چاپي با امضاي شخص یا اشخاص ذي ربط به عنوان پشتیبان تھیه و بایگاني کنند.

تبصره 2 - ادارات ثبت اسناد و املاك مکلفند نسخه چاپ شده اسناد مالکیت حدنگار صادر شده را به عنوان پشتیبان نگھداري نمایند.
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ماده 8 - سازمان مکلف است از توانمندي ھاي سازمان نقشه برداري کشور و سازمان جغرافیایي نیروھاي مسلح و سایر بخشھاي دولتي و غیردولتي به منظور تأمین

عکسھا و تصاویر ھوایي و زمیني و یا ماھواره اي و تأمین نقشه و سایر اطلاعات مکاني و توصیفي مرتبط استفاده نماید.

ماده 9 - کلیه دستگاھھا مکلفند تمام مستندات و اطلاعات توصیفي املاك متعلق به خود یا تحت اداره خود از جمله مشخصات ثبتي، کاربري، نام بھره بردار و نقشه ھاي

مختصات جغرافیایي املاك مذکور را با رعایت جنبه ھاي امنیتي حداکثر ظرف مدت دو سال از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون تھیه نموده و جھت صدور سند مالکیت
حدنگار در اختیار سازمان قرار دھند.

تبصره - آیین نامه اجرائي مربوط به مصادیق جنبه ھاي امنیتي ظرف مدت شش ماه از تاریخ تصویب این قانون توسط وزارتخانه ھاي اطلاعات، کشور، دفاع و پشتیباني
نیروھاي مسلح، دادگستري و سازمان ثبت اسناد و املاك کشور تھیه مي شود و به تصویب ھیأت وزیران مي رسد.

ماده 10 - سازمان نقشه برداري کشور و سازمان جغرافیایي نیروھاي مسلح مکلفند حسب مورد با رعایت مصالح امنیتي و نظامي در حدي که به آمادگي رزمي نیروھاي

مسلح آسیب وارد نکند بنا به درخواست سازمان، نقشه ھاي مورد نیاز را تھیه و تحویل نمایند.

تبصره - سازمان جغرافیایي نیروھاي مسلح مکلف است عکسھا و نقشه ھاي املاك و اماکن نیروھاي مسلح و مناطق مرزي را با ھماھنگي سازمان ثبت اسناد و املاك
کشور تھیه نماید. انتشار اطلاعات نظامي و امنیتي در نقشه ھاي ثبتي بدون موافقت مراجع ذي ربط ممنوع است.

ماده الحاقي (الحاقي 10ˏ11ˏ1395)- فعالیت  ھاي مرتبط با نقشه  برداري و اطلاعات مکاني، عکسبرداري ھوایي، تھیه و تولید نقشه  ھاي پوششي و شھري در مقیاس  ھاي
مختلف و نظارت بر آن در بخش غیرنظامي، برعھده سازمان نقشه  برداري کشور است. استانداردھا و دستورالعمل  ھاي مربوط توسط سازمان برنامه و بودجه کشور با

رعایت جھت  گیري  ھاي کشور از جمله آمایش سرزمین تھیه و ابلاغ مي  شود.

فصل سوم – حدنگاري و نحوه صدور اسناد مالکیت حدنگار

ماده 11 – سازمان مکلف است ظرف مھلت پنج سال پس از لازم الاجراء شدن این قانون کلیه اسناد مالکیت دفترچه اي را به اسناد مالکیت حدنگار تبدیل کند. براي این
منظور کلیه دارندگان اسناد مالکیت دفترچه اي اعم از دستگاھھا و اشخاص خصوصي مکلفند در زمان بندي مشخصي که در ھر منطقه به وسیله سازمان اعلام مي

شود؛ سند خود را به سازمان ارائه کنند.

تبصره – پس از اتمام مھلت پنجساله مذکور ارائه ھرگونه خدمات ثبتي به اشخاص منوط به تعویض اسناد مالکیت دفترچه اي مي باشد.

ماده 12 - چنانچه ملك داراي سند رسمي مالکیت به نام متقاضي باشد و اطلاعات مندرج در درخواست و اسناد پیوست آن، با اطلاعات نظام جامع یکسان بوده و مغایرتي
نداشته و درخواست معارضي نیز در مالکیت و یا حدود اربعه یا حقوق متعلق به ملك، از سوي غیر، واصل نشده باشد، سند مالکیت حدنگار براي آن ملك صادر مي

شود.

ماده 13 - در مواردي که اسناد مالکیت موجود با اطلاعات و نقشه ھاي حدنگار مغایرت داشته و این امر ناشي از اشتباھات ثبتي باشد و خللي به حقوق ھمجواران وارد
نکند ھیأت نظارت ثبت استان (موضوع ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاك) با رعایت موازین قانوني و با اخذ توضیح از ذي نفع و دستگاھھاي اجرائي ذي ربط و مجري طرح

حدنگار (کاداستر) در شھرستان مربوط، نسبت به موضوع رسیدگي و مبادرت به صدور رأي مي نماید. رأي صادر شده قطعي است.

تبصره 1 - در صورتي که مغایرت مذکور در این ماده موجب کاھش حقوق صاحب سند شود و وي اعتراض نداشته باشد مطابق ماده (12) عمل مي شود.

تبصره 2 - در استان ھایي که ایجاد شعبه یا شعب دیگر از ھیأت نظارت ثبت استان ضرورت داشته باشد رئیس سازمان، آن شعبه یا شعب را با ھمان ترکیب اعضاء و
اختیارات تأسیس مي کند. ھمچنین در صورت ضرورت با پیشنھاد رئیس سازمان و تصویب رئیس قوه قضائیه شعبه یا شعب دیگري از شوراي عالي ثبت با ھمان
ترکیب اعضاء و اختیارات ایجاد مي شود و یکي از مدیران کل مسلط به امور ثبتي با حکم رئیس سازمان جایگزین معاون املاك یا اسناد سازمان در شعب جدید آن شورا

مي گردد.

ماده 14 - ھرگاه بین مالکان مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاك مندرج در سند اختلاف باشد، در صورتي که با یکدیگر به صورت رسمي مصالحه کنند، مي
توانند درخواست خود را به اداره ثبت اسناد و املاك محل تسلیم نمایند. اداره مذکور پس از تنظیم صورت مجلس اصلاحي مکلف به ثبت اصلاحات در نظام جامع و

صدور اسناد جدید است.

تبصره 1 - در مواردي که بین مالکان، محجور یا ورشکسته اي باشد تنظیم صورتمجلس اصلاحي، ثبت در نظام جامع و صدور سند جدید منوط به صدور حکم قطعي از
دادگاه است.

تبصره 2 - در صورتي که ملك ثبت شده در بازداشت یا رھن بوده یا ممنوع المعامله باشد اجراي حکم این ماده منوط به موافقت رسمي ذي نفع است.

تبصره 3 - در مواردي که براي ملك، معارضي وجود داشته یا بین مالکان مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاك اختلاف باشد و با یکدیگر به توافق نرسند،
صدور سند مالکیت حدنگار تا وصول حکم قطعي مرجع صالح، متوقف مي شود.

فصل چھارم – موارد متفرقه
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ماده 15 - سازمان مکلف است در صورت تقاضا، نقشه ھاي حدنگار را در قبال وصول ھزینه مطابق تعرفه قانوني به مالك یا قائم مقام وي یا دستگاھھاي اجرائي ذي ربط

ارائه کند.

ماده 16 - سازمان مکلف است در راستاي اجراي وظایف محوله در این قانون اقدام به اصلاح ساختار و جذب نیروي انساني مورد نیاز در چھارچوب قوانین نماید و کلیه

ادارات ثبت را به فناوري نظام جامع مجھز کند.

ماده 17 - این قانون از تاریخ 1 /1 /1394 لازم الاجراء است و صد درصد (100 %) درآمد ناشي از اجراي آن جھت تأمین ھزینه ھاي ناشي از اجراي تکالیف مقرر در قانون با
ایجاد ردیف خاص به سازمان اختصاص مي یابد.

ماده 18 - سازمان موظف است سالانه گزارش عملکرد خود را در اجراي این قانون به مجلس شوراي اسلامي ارائه کند.

ماده 19 - آیین نامه اجرائي این قانون حداکثر ظرف مدت سه ماه پس از لازم الاجراء شدن آن، توسط سازمان و با ھمکاري وزارت دادگستري تھیه مي شود و به تصویب

رئیس قوه قضائیه مي رسد.

ماده 20 - از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون ماده (156) قانون ثبت اسناد و املاك مصوب 18 /10 /1351 و تبصره ھاي آن نسخ مي شود.

قانون فوق مشتمل بر بیست ماده و یازده تبصره در جلسه علني روز یکشنبه مورخ دوازدھم بھمن ماه یکھزار و سیصد و نود و سه مجلس شوراي اسلامي تصویب شد
و در تاریخ 29 /11 /1393 به تأیید شوراي نگھبان رسید.

رئیس مجلس شوراي اسلامي - علي لاریجاني
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